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Il OBRAZLOZENJE

1. uvoD

Opcina Zminj je Odlukom o izradi Il Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja industrijske
zone Zminj (,Sluzbeni glasnik opéine Zminj* br. 02/2021) utvrdila obvezu izrade Il izmjena i
dopuna ,Urbanistikog plana uredenja industrijske zone Zminj (,SluZbeni glasnik opé¢ine Zminj*
br. 02/99, 06/06, 5/07-ispravak i 04/16) , u daljnjem tekstu Plan.

Izmjene i dopune Plana provode se radi zahtjeva fizi¢kih i pravnih osoba za promjenu namjene i odredbi
za provodenje Prostornog plana uredenja Opéine Zminj.

Osim navedenog, predvideno je i uskladenje sa zakonskim propisima donesenim nakon dono$enja
plana, s planom vi$eg reda, te druge izmjene od interesa za Opéinu Zmin;.

Planom je prevideno definiranje neizgradenog i neuredenog dijela gradevinskog podrucja unutar
obuhvata gospodarsko-poslovne namjene u PPUO Zminj (,Sluzbeni glasnik opéine Zminj* br.
02/06, 01/16, 01/77 i 02/17-prociSéeni tekst) te time povecanje obuhvata Plana .

Povrsina obuhvata Plana iznosi 35,2ha.

UPU predstavlja izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja gospodarsko poslovne namjene.
Postupak izrade i donoSenja lll izmjena i dopuna Plana izraduje se sukladno:

- Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19),

- Pravilniku o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/9, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04 i 9/11)

- te ostalim vazec¢im propisima iz podrucja prostornog uredenja kao i posebnim propisima.

Sadrzaj Plana odreden je Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (“Narodne novine” 106/98,
39/04, 45/04 - ispravak).

2, PROJEKTNI ZADATAK

e |l izmjene i dopune Plana odnose se na neuredeni dio gradevinskog podruéja Industrijske zone
Zminj te na proSirenje obuhvata Plana uslijed potrebe $irenja podrugja i zahtjeva vlasnika zemljista.
Sukladno povecanju obuhvata Plana dodaju se nove prometnice.

e Potreba definiranja gospodarske namjene — proizvodne, gospodarske namjene - poslovne

e Uskladenje s Prostornim planom uredenja Opéine Zminj (SluZbeni glasnik Opéine Zminj" br. 02/06,
01/16, 01/17 i proCiSceni tekst 02/17)

e Uskladenje s ostalim Zakonima i propisima

e Zbog potrebe oCuvanja krajobraznih vrijednosti podrucja plansko rjeSenje je takvo da u najmanjoj
mogucéoj mjeri negativno utje€e na sastav tla, hidroloSke i hidrogeolodke prilike te krajobrazne
elemente.

e Za potrebe izrade Plana koristi se geodetski situacijski nacrt te kartogrami UPU Industrijske zone
Zminj (,Sluzbeni glasnik opéine Zminj* 04/16)
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3. PRIJEDLOG IZMJENA | DOPUNA
3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Temeljni pristup izradi Ill izmjena i dopuna UPU-a industrijske zone Zminj zasnivao se na:

— potrebi formiranja posebnih prostornih cjelina za razvoj gospodarskih poslovnih djelatnosti,

— prometnom i komunalnom opremaniju prostora;

— oCuvanju krajobraznih karakteristika prostora.

U skladu s PPUO-om, prislo se izradi lll izmjena i dopuna Plana vodeci racuna o:

— imovinsko — pravnim odnosima,

- dimenzioniranju povrsina za izgradnju u skladu s procjenom proSirenja gospodarskih poslovnih
potreba,

— namjeni povrsina, koja je definirana PPUO-om, a odrazava orijentaciju Op¢ine ka pruzanju
prostornih preduvjeta za izgradnju novih gospodarskih poslovnih potencijala.

U sklopu gradivih povrsina u podrucju obuhvata UPU-a, odredbama za provodenje definiran je nacin i
uvjeti gradnje svih gradevina.

U realizaciji pojedinih zahvata potrebno je u najve¢oj moguéoj mjeri koristiti dostignu¢a suvremene
tehnologije i postivati zakonske propise iz podrucja zastite okolisa.

3.2. DETALJNA NAMJENA POVRSINA
[ll Izmjenama i dopunama Plana definirane su slijedeée promjene u tekstualnom dijelu Plana:
Povecéava se obuhvat Plana na 35,25 ha.

Preoblikuju se €lanci 2, 3 i 4. radi jasnije podjele namjene povrsina na:

Povrsina obuhvata ovog Plana, obzirom na nacin koriStenja, namjenu i organizaciju prostora,
razgrani¢ena je na povrsine:

e povrSine gospodarske namjene:

- povrsine proizvodne namjene — pretezito industrijske 11

- povr8ine poslovne namjene — pretezito trgovacke K2 i komunalno servisne K3
e javnih namjena
e ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte

Povrsine javnih namjena u podrucju obuhvata Plana su:
e povrsine javnih prometnih povrsina

e povrsine infrastrukturnih sustava (vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba, plinoopskrba)
o zaStitne zelene povrSine Z

3.2.1.Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina i
planiranih gradevina

UDIO U POVRSINI

NAMJENA POVRSINA POVRSINA (ha) | JoiiivaTA PLANA

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
PRETEZITO INDUSTRIJSKA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
PRETEZITO TRGOVACKA

25,85 73,33

1,73 4,91
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GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA 0.43 199
SERVISNO KOMUNALNA ’ ’
JAVNE PROMETNE POVRSINE 4,22 11,98
ZASTITNE ZELENE POVRSINE 2,48 7,04
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 0,28 0,79
OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO 0,26 0,74
UKUPNO 35,25 100

Korigiraju se uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti u dijelu dozvoljene povrSine
izgradenosti.

Brise se poglavlje 5. UVJETI | NACIN GRADNJE POSTOJECIH GRADEVINA i &lanak 14.
s obzirom da se odredbe ovog Plana odnose na sve gradevine, osim onih koje su ozakonjene
temeljem Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19).

3.3. PROMETNA, ULICNA, TELEKOMUNIKACIJSKA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

3.3.1. PROMET

U ¢lanku 15. Temeljem Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14 i 110/19) za lokalnu,
Zupanijsku i drzavnu cestu utvrduje se zastitni pojas koji se mjeri od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa
tako da je Sirok sa svake strane:

Zupanijske ceste 15m,

lokalna cesta 10m.

drzavne ceste 25m

Dodaju se uvjeti za pristup na Zupanijsku ili lokalnu cestu putem sabirnih ulica.

Komunalna infrastruktura planirana je izvan kolnih povrsina zupanijskih i lokalnih cesta.

Javna parkiraliSta planirana su u okviru profila sabirne prometnice prema grafi¢kom prilogu br. 2.1.

3.3.2. TELEKOMUNIKACIJE

U poglavlju 6.3. TELEKOMUNIKACIJE Clanak 21. dopunjuje se odredbama za projektiranje i izvodenje
telekomunikacijske mreze.

3.3.3. INFRASTRUKTURA

U poglavlju 6.4. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE dodaju se
uvjeti gradnje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, redukcijske stanice plinovoda
(RS) te za odlaganje inertnog gradevinskog otpada.

3.3.4. ZASTITA OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA
Poglavlje 12. MJERE ZASTITE OD RATNIH RAZARANJA | ELEMENTARNIH

NEPOGODA se preimenuje u ,ZASTITA OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA® te se
preoblikuje ¢l1.30.
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3.4. lll Izmjenama i dopunama definirane su sljede¢e promjene u kartografskom

dijelu Plana:

u kartogramu 0. Granica obuhvata plana - prosirenje obuhvata na 35,25ha

u kartogramu 1. KoriStenje i namjena odredivanje gospodarske namjene na prosirenom dijelu
obuhvata Plana

u kartogramu 1. KoriStenje i namjena povrsina — odredivanje povrsina za Gospodarske gradevine
— PROIZVODNE namjene (1) industrijske, gospodarske gradevine — POSLOVNE namjene

pretezito trgovacke (K2) i komunalno-servisne (K3) te odredivanje gradevne Cestice za
redukcijsku stanicu (RS), odlagaliste otpada i uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda

u kartogramu 2.1 Promet ucrtava se nova prometnica koja povezuje drzavnu cestu D77 sa
7upanijskom cestom ZC5077 te dodaju dva kruzna toka. Dodaje se zastitno zelenilo u pojasu od
2,5 m uz zupanijsku cestu prema neizgradenim gradevnim Cesticama

korigiranje ostalih kartograma prema novom obuhvatu Plana te novoj prometnoj infrastrukturi
korigiranje kartograma 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina — oblici koristenja i 4.
Nacin i uvjeti gradnje prema novom obuhvatu Plana, novom definiranju povrsina te novoj
prometnoj infrastrukturi

Elaborat lll Izmjena i dopuna Plana sadrzi:

Tekstualni dio:

Odredbe za provedbu

Kartografski dio:

0.
1.
2.

Granica obuhvata plana
KoriStenje i namjena povrsina
Prometna, uli¢na, i komunalna infrastrukturna mreza

21. Promet
2.2. Telekomunikacije i plinoopskrba
2.3. Elektroenegetska mreza

2.4, Vodoopskrba i odvodnja
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina — oblici koriStenja
3.1 Podrucje posebnih ogranic¢enja u koristenju
Zastita posebnih vrijednosti i obiljezja
Nadin i uvjeti gradnje



